Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego: 24 wrzesnia 2025 roku

PROSPEKT INFORMACYJNY

OSEDLE SIELANKA KRUPIA WOLKA — BUDYNKI 1,3,5

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper TN Home sp. z 0. 0. z siedzibg w Zalesiu Gérnym
KRS: 0000971932
Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru
Sadowego lub numer wpisu do Centralnej Ewidencji i Dzialalnosci
Gospodarczej)
Siedziba firmy: ul. Pionieréw 9, 05-540 Zalesie Gérne

Adres
Biuro sprzedazy: ul. Pionieréw 9, 05-540 Zalesie Gérne
Adres migjsca wykonywania dziatalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres
punktéw, w ktorych jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych albo doméw
jednorodzinnych

Numer NIP i REGON NIP: REGON:
5213969242 522077620

Numer telefonu +48451 511285

Adres poczty elektronicznej biuro@tnhome.pl

Numer faksu Brak

. . | www.tnhome.pl
Adres strony internetowej
dewelopera
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istniejg,
trzy ukonczone przedsi¢wzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres »Osiedle Klonowy Ustandwek Budynki 1 i 2” ul. Klonowa 2 i 4, 05-540
Jeziorko
. 1.08.2023r.
Data rozpoczgcia




Data wydania decyzji o 4.12.2024r.

pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ~Osiedle Klonowy Ustandwek Budynki 3 i 4” ul. Klonowa 6 i 8, 05-540
Jeziorko
i 1.08.2023r.
Data rozpoczgcia
Data wydania decyzji o 23.12.2024r.
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres ,Osiedle Klonowy Ustandéwek Budynki 11 i 16” ul. Klonowa 6 i 8, 05-540
Jeziérko
. 20.06.2024 r.
Data rozpoczecia
Data wydania decyzjii o 28.08.2025,
pozwoleniu na uzytkowanie
Czy przeciwko deweloperowi Nie
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

118 INFORMA CJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU 1 ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i numer dzialki ul. Stoneczna 22 i 24 05-540 Krupia Wélka

ewidencyjnej i obrebu” obreb 141805_2.0014 Krupia Wélka

dziatki nr ewid. 13/7, 13/8, 13/9

Numer ksiggi wieczystej Dla dziatek o numerach 13/7, 13/8, 13/9: WA1l/00060875/2

Istniejace obciazenia hipoteczne Bralk

nieruchomosci lub wnioski 0 | peyeloper zastrzega sobie prawo ustanowienia na rzecz bankéw finansujacych
b ol d_zmle czwartym ksiegi Przedsicwzigcie Deweloperskie, hipotek na Nieruchomosci, przy czym
wieczyste) zobowiazuje si¢ w dniu zawarcia umowy przeniesienia wlasnoéci na rzecz
Nabywcy przedstawi¢ zgodg bankéw na dokonanie wyodrgbnienia Przedmiotu
Umowy z ksiegi wieczystej bez jakichkolwiek obcigzen hipotecznych, po wplacie

pelnej ceny przez Nabywece.

D Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic jej potozenie.



W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Dziatka 13/7: 0,1190 ha
Dziatka 13/8: 0,1106 ha
Dziatka 13/9: 0,1094 ha

Informacje dotyczace obiektow
istniejacych poltozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajacych na warunki
zycia®

Inwestycja sgsiaduje z terenami przeznaczomi w Miejscowym Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego na zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng MN oraz zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i
zabudowe ustugowa MN/U. Od strony pétnocnej na fragmencie sgsiednich
dziatek 12/13 i 13/13 znajdujg sie tereny laséw ZL. Obecnie zabudowa
mieszkalna jednorodzirina znajduje sie na sgsiednich dziatkach: 14/17,
14/18, 15/15, 15/16. Inwestycja znajduje si¢ w otulinie Chojnowskiego
Parku Krajobrazowego. Obecnie w bezposrednim sasiedztwie znajduja sie
gtdwnie obszary zalesione, pola oraz domy jednorodzinne.

W  bezpodrednim sasiedztwie znajduja sie réwniez pozostate
przedsiewziecia deweloperskie bedgce czescig catosci Osiedla Sielanka

Krupia Wélka.

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania
terendw sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

Akty planowania
przestrzennego 1 inne akty
prawne na podstawie przepiséw
odrebnych na terenie objetym
przedsigwzigciem

deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego: Uchwata
Nr.XI11.99.2015 Rady Gminy
Prazméw z dnia 19 listopada 2015

studium uwarunkowan i
zagospodarowania

zwigzku

Ramowe
kierunkéw
przestrzennego
metropolitalnego

r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
gminy Prazmoéw dla cze$ci wsi
Krupia Wélka opublikowany w

Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Miejscowy plan zagospodarowania dzienniku urzedowym

przestrzennego wojewodztwa mazowieckiego:
Warszawa, dnia 23 lutego 2016 .

Miejscowy plan rewitalizacji Poz. 1698

Miegjscowy plan odbudowy

Inne?

Ustalenia obowiagzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

MN/U-1 - tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i
zabudowy ustugowe;j

Przeznaczenie terenu

2 W szczeg6lnosci imig i nazwisko albo firma wihasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomosci.
3 W szczegblnosei obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego
krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespohi przyrodniczo-

krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybdw),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujgcia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektéw malej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich

gabarytow, standardéw jakodciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych,




przestrzennego dla  terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Dla MN/U-1:

Maksymalny wskainik
intensywnosci zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej: 0,6

Minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy powierzchni dziatki
budowlanej : 0,01

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowe;j
wolnostojace;j:

10,0 m

Dla zabudowy garazowej,
gospodarczej i garazowo-
gospodarczej: 6,0 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

70% w stosunku do powierzchni
dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Dla zabudowy jednorodzinnej
minimum 2 miejsca postojowe na
jeden lokal mieszkalny.

Dla zabudowy ustugowej:

- minimum 3 miejsca postojowe na
kazde 100 m2 pow. Uzytkowej
ustug, jednak nie mniej niz 3, w tym
minimum 1 dla pojazddéw z karta
parkingows,

- minimum 1,5 miejsca
postojowego na kazde 4 miejsca
konsumpcyjne w lokalach
gastronomicznych, w tym minimum
1 dla pojazddw z kartg parkingowa

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Obszar polozony jest w
Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Caty
obszar, znajduje sie w
Warszawskim Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Obszar
jest jednoczesnie otuling
Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego. 3. Na obszarze
zagospodarowanie
przedmiotowych terenéw musi
uwzglednia¢ uwarunkowania
(nakazy, zakazy, ograniczenia i
dopuszczenia) wynikajace z




obowigzujgcych przepiséw —‘
odrebnych. W szczegblnosci
dotyczy to: 1) realizacji ucigzliwej
dziatalno$ci gospodarczej; 2)
wykonywania prac ziemnych trwale
znieksztatcajacych rzezbe terenu; 3)
dokonywania zmian stosunkéw
wodnych; 4) usuwania zadrzewien
srédpolnych.

Ustala sie zakaz prowadzenia
ucigzliwej dziatalnosci gospodarczej
na catym obszarze objetym planem.

Poza ograniczeniami, o ktérych
mowa w ust. 1 zakazuje sie
lokalizacji ustug z zakresu
motoryzacji (np. stacje paliw,
stacje diagnostyczne itp.) oraz
zwigzanych gospodarka odpadami
(np. punkty skupu surowcéw
wtérnych, demontaz pojazdéw itp.)

Zakaz, o ktérym mowa w ust. 1 nie
obejmuje obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej i
komunikacji o charakterze
lokalnym.

Ustala sie, ze wszelkie ucigzliwosci
wynikajace ze sposobu
zagospodarowania i uzytkowania
terenu nie moga wykraczaé poza
granice dziatki budowlanej, do
ktdrej podmiot posiada tytut
prawny

Zakazuje sig zmiany stosunkéw
wodnych, a zwtaszcza kierunku
odptywu wod, ze szkoda dla
gruntdw sasiednich.

Ustala sie obowigzek
zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych celem zapobiegania
podtopieniom oraz obnizaniu
poziomu wéd gruntowych.

Ustala sie obowigzek budowy rowu
otwartego, oznaczonego symbolem
WS-3, zgodnie z przebiegiem
wskazanym na rysunku planu.

W rozumieniu przepiséw, w
zakresie ochrony przed hatasem




ustala sie, ze: 1) tereny MN
traktowane sg jako tereny
zabudowy mieszkaniowej; 2) tereny
MN/U traktowane sg jak tereny
przeznaczone na cele zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej;

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

Brak (na obszarze objetym planem
nie wskazuje sie i nie wystepuja
obszary szczegblnego zagrozenia
powodzig)

Warunki ochrony dziedzictwa Brak
kulturowego i zabytkow oraz ddbr
kultury wspélczesnej

Brak

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegolowe zasady obshugi
w zakresie komunikacji

Zjazd na teren z drogi wewnetrznej i
parkowanie w granicach wiasnych
dziatek na odpowiednich miejscach
parkingowych

Ustala sie, e obstuga
komunikacyjna terendéw
funkcjonalnych odbywac sie bedzie
poprzez drogi publiczne lub drogi
wewnetrzne, zgodnie z ustaleniami
szczegOtowymi w zakresie obstugi
komunikacyjnej terenéw
funkcjonalnych.

Ustala sie mozliwos¢ wydzielania
drég wewnetrznych, z
uwzglednieniem ponizszych zasad:

1) minimalna szerokos$¢
wewnetrznych 8 m,

drég

2) drogi wewnetrzne realizowane
jako siegacze dojazdowe nalezy
wyposazy¢ w plac manewrowy do
zawracania, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Dia zaspokojenia potrzeb
parkingowych ustala sie obowigzek
realizowania stanowisk
postojowych na terenie dziatki
budowlanej, wedtug nastepujacych
wskaznikdw:

1) dla zabudowy jednorodzinne;j
minimum 2 miejsca parkingowe lub




garazowe,
2) Dla zabudowy ustugowej:

- minimum 3 miejsca postojowe na
kazde 100 m2 pow. Uzytkowej
ustug, jednak nie mniej niz 3, w tym
minimum 1 dla pojazddw z kartg
parkingowa,

- minimum 1,5 miejsca postojowego
na kazde 4 miejsca konsumpcyjne w
lokalach gastronomicznych, w tym
minimum 1 dla pojazdéw z kartg
parkingowa.

Ustala sie obowigzek lokalizowania
miejsc parkingowych, dla ustug
sytuowanych w pierwszej linii
zabudowy od drogi KDZ, oznaczonej
informacyjnie na rysunku planu, od
strony KDZ, na fragmentach
nieruchomodci przylegajgcych do
niej.

Warunki i szczegétowe zasady obshugi
w zakresie infrastruktury technicznej

1) Ustala sig¢ mozliwoé¢ rozbiérki,

przebudowy lub rozbudowy
istniejgcej infrastruktury
technicznej oraz budowy nowe;j
infrastruktury  technicznej na
warunkach okresionych w
przepisach odrebnych.

2) Realizacje infrastruktury

technicznej nalezy wykonywa¢
wyprzedzajgco lub réwnolegle z
realizacjg zabudowy na obszarze.

3) Dopuszcza sie realizacje sieci
infrastruktury technicznej w
granicach drég wewnetrznych.

4) Ustala sie nastepujgce ogblne
zasady dotyczace zaopatrzenia w
wode:

a) budynki muszg by¢ podiaczone
do gminnej sieci wodociggowe;j i
posiada¢ przylacze wodociggowe
umozliwiajgce pobor wody zgodny z
funkcja budynku i sposobem
zagospodarowania terenuy;
b) wodociggowa sieé rozdzielcza
powinna spefnia¢ warunki ochrony
przeciwpozarowej, zgodnie z § 30
ust.2 . § 21.




5) Ustala sie nastepujace zasady
odprowadzania sciekdw bytowo-
gospodarczych:

a) odprowadzanie sciekow bytowo-
gospodarczych siecig kanalizacyjna;
b) do czasu wybudowania zbiorczej
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
odprowadzanie Sciekéw do
zbiornikéw  bezodptywowych i
wywoz do punktu zlewnego przy
oczyszczalni  $ciekéw, o ile
zabudowa mieszkaniowa
podigczona jest do gminnej sieci
wodociggowe;j.

6) Ustala sie nastepujgce zasady
odprowadzania wod opadowych i

roztopowych z terenow
funkcjonalnych, ktory uniemozliwia
zalewanie sgsiednich
nieruchomosci, poprzez

zastosowanie jednego z ponizszych
rozwigzan:

a) zagospodarowanie wod
opadowych na wilasnym terenie
poprzez odprowadzenie do gruntu,
w ramach powierzchni biologicznie
czynnej, w granicach dziatki
budowlanej,

b) odprowadzenie wdd opadowych
z  wykorzystaniem:  kanalizacji,
szczelnych zbiornikow retencyjnych
lub innych rozwigzan technicznych.
7) Ustala sie zakaz odprowadzania
nieoczyszczonych wod deszczowych
do rowdw.

8) Ustala sie nastepujgce ogdlne
zasady dotyczace zaopatrzenia w
gaz:

a) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej
lub projektowanej sieci gazowej
$redniego cisnienia;
b) mozliwo$¢ budowy, przebudowy
i rozbudowy sieci gazowej;
c) do czasu wybudowania sieci
gazowej dopuszcza sie
wykorzystywanie zbiornikéw na gaz

plynny.

9) Ustala sie nastepujace ogélne
zasady zaopatrzenia w energie
elektryczng:




rozbudowe sieci i urzadzen

| . . 2=
telekomunikacji réznych
operatoréw;

a) zasilanie w energie elektryczng z |
istniejgcych i rozbudowywanych
systemoéw $redniego napiecia 15 kv
oraz niskiego napiecia 0,4 kv;
b) mozliwoé¢ realizowania stacji
transformatorowych na wszystkich
terenach funkcjonalnych stosownie
do potrzeb, z wytgczeniem terendw
ZL;

c) zakazuje sie nasadzen pod
napowietrznymi liniami
elektroenergetycznymi  drzew i
krzewéw, tych gatunkow, ktérych
naturalna wysokosé moze
przekraczaé 3 m,

10) W zakresie zaopatrzenia w
energie cieplng ustala sie, ze
wszystkie budynki muszg posiadaé
indywidualne Zrédta dostarczania
ciepfa w stopniu wystarczajgcym dla
prawidtowego uzytkowania
zgodnego z funkcjg. Dla celéw
grzewczych nalezy  stosowac
wylacznie paliwa ekologiczne i
technologie czyste ekologicznie, z
preferowanym wykorzystaniem
energii elektrycznej, gazu ziemnego,
gazu ptynnego, oleju
niskosiarkowego lub odnawialnych
irédet energii.

11) Ustala sie nastepujace ogélne
zasady dotyczace telekomunikaciji:
a) zaspokojenie potrzeb poprzez
istniejgcg  sie¢ araz  poprzez

b) sie¢ telekomunikacyjng nalezy
realizowaé jako podziemna.
c) Ustala sie mozliwos¢
lokalizowania inwestycji  celu
publicznego z zakresu fgcznosci
publicznej, na catym obszarze
objetym planem, z zachowaniem
przepiséw odrebnych.

12) W zakresie zasad gospodarki
odpadami ustala sie obowigzek
zapewnienia prowadzenia
selektywnej  zbiérki  odpadéw

T

statych, gromadzonych na terenie | C:\




wiasnej dziatki lub w miejscach
wyznaczonych przez organy gminy,
do czasu ich wywozu.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania

przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentéw, znajdujacych
sic w odleglo$ci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym”

Przeznaczenie terenu

MN-1, MN-2,
zabudowy
jednorodzinnej

MN-3 - tereny
mieszkaniowej

MN/U-1, MN/U-2, MN/U-3 - tereny

zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i zabudowy
ustugowej;

WS-2, WS-3 —teren rowu otwartego

M — podstawowe: zabudowa
jednorodzinna, dopuszczone:
nieucigzliwe ustugi i rzemisto, sieci i
urzadzenia infrastruktury
technicznej, drogi dojazdowe,
parkingi i garaze niezbedne do
obstugi obszaru

RP — funkcja rolnicza

ZL-1: teren lasow

CP: teren ciggu pieszego

KDW: tere drég wewnetrznych

1 i 3MNU: teren
jednorodzinnej i ustug

zabudowy

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

1. Dia MN:

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej: 0,5

Minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy powierzchni dziatki
budowlanej: 0,01

2. Dla MN/U:

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy
powierzchni dzuatki budowlanej:
0,6

Minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy powierzchni dziatki
budowlanej : 0,01

" W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”™.




| 3. Dla WS: zakaz wprowadzania
zabudowy

4. Dla M: nie wskazano
5. Dla RP: nie wskazano

6. Dla ZL: zakaz wprowadzania
zabudowy

7. Dla CP: zakaz wprowadzania
zabudowy

8. Dla KDW: zakaz wprowadzania
zabudowy

9. Dla MNU:

Maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy
powierzchni dziatki budowlanej: 0,5

Minimalny wskaznik intensywnosci
zabudowy powierzchni dziatki
budowlanej: 0,001

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

1. Dla MN:
dla zabudowy mieszkaniowej: 10 m

dla zabudowy garazowej
i gospodarczej: 6 m

2. Dla MN/U:
dla zabudowy mieszkaniowej: 10 m

dla zabudowy garazowej
i gospodarczej: 6 m

3. Dla WS: zakaz wprowadzania
zabudowy

4. Dla M: 1,5 kondygnacji
5. Dla RP: 1,5 kondygnacji

6. Dla ZL: zakaz wprowadzania
zabudowy

7. Dla CP: zakaz wprowadzania
zabudowy

8. Dla KDW: zakaz wprowadzania
zabudowy

9. Dla MNU:

dla zabudowy mieszkaniowej: 12 m




dla zabudowy garazowej
i gospodarczej: 6 m

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

1. Dla MN: 70% w stosunku do
powierzchni dziatki

2. Dla MN/U: 70% w stosunku do
powierzchni dziatki

3. Dla WS: nie ustala sie

4. Dla M: 70% w stosunku do
powierzchni dziafki

5. Dla RP: nie ustala sig
6. Dla ZL: nie ustala sie
7. Dla CP: nie ustala sie
8. Dla KDW: nie ustala sie

9. Dla MNU: 70% w stosunku do
powierzchni dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1. Dla MN: 2 na jeden lokal
mieszkalny

2. Dla MN/U: 2 na jeden lokal
mieszkalny

3. Dla WS: nie ustala sie

4. Dla M: 70% w stosunku do
powierzchni dziatki

5. Dla RP: nie ustala sie
6. Dla ZL: nie ustala sie
7. Dla CP: nie ustala sie
8. Dla KDW: nie ustala sie

9. Dla MNU: 2 na jeden lokal
mieszkalny

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albe-deeyziio
celupublieznege dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gab nie dotyczy
. . nie dotyczy

forma architektoniczna
nie dotyczy

usytuowanie linii zabudowy




intensywnos$¢ wykorzystania terenu

nie dotyczy

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu polozonego
na obszarach szczeg6lnego zagrozenia
powodzia

nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspélczesnej

nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

nie dotyczy

warunki i szczeg6towe zasady obshugi w
zakresie komunikacji

nie dotyczy

warunki i szczeg6lowe zasady obshugi w
zakresie infrastruktury technicznej

nie dotyczy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci®,
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

Brak

decyzjach o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu

Brak

decyzjach 0 $rodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

decyzjach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach odbudowy

Brak

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie€ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

. . . . | Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

5

@.

Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych -oraz przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekéw, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.



. - .. | Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

. . .. | Brak
decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w  zakresie  budowli
przeciwpowodziowych

decyzia o ustaleniu lokalizacji Brak

inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji Brak

regionalnej sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak

inwestycji w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

. . . . | Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacjg

mwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu  lokalizacji Brak

strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe TAK ek

Czy pozwolenie na budow¢ jest

ostateczne TAK

Czy pozwolenie na budowg jest

] falet NIE
zaskarzone

Decyzja nr 144/2025 (Nr rej. ARB.6740.1383.2024.AM) wydana w dniu

Numer pozwolenia na budoweg . L
28.01.2025 r. przez Staroste Piaseczyniskiego.

oraz nazwa organu, ktory je

wydat
Data uprawomocnienia  si¢ nie dotyczy
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. -
Prawo budowlane (Dz. U. z
2020 r. poz. 1333, 2127 i 2320
oraz z 2021 r.




| poz. 11, 234, 282 i 784), oraz |

oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgloszenia, wraz

z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Data zakoficzenia budowy domu
jednorodzinnego

nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakoficzenia robot budowlanych

14.02.2025r. - termin rozpoczecia prac budowlanych;

20.02.2026r. - planowany termin zakoriczenia prac budowlanych

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego albo zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 2
Rozmieszczenie budynkow na KaZdY z bl.‘dy?kow znajduje sig na
nieruchomosci (nalezy poda¢ | 0ddzielnej dziatce budowlanej. W

kazdym z budynkow znajduja sie
dwa lokale mieszkalne. Odlegto$é
od kolejnego budynku
dwulokalowego na Inwestycji
"Osiedle Sielanka Krupia Wélka"
WYNosi co najmniej 12 m

minimalny odstep miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Pomiar zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia 11.09.2020 r.
w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu budowlanego, zgodnie
z tym rozporzadzeniem powierzchnia uzytkowa nie uwzglednia
powierzchni schodéw.

Zamierzony sposob i | Rodzaj posiadanych $rodkéw Srodki wiasne 100%
procentowy  udzial  Zrédet | finansowych — kredyt, srodki wlasne,
finansowania przedsigwzigcia | inne
deweloperskiego lub zadania =
Inwestycyjnego w nastepujgcych instytucjach le dotyczy
finansowych (wypeknia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek | Zamkniety —mieszkaniowy—rachunek
powierniczy pevHssrissyE
Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%
ktérej jest obliczana kwota sktadki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gléwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow

nabywcy

Zgodnie z umowa Rachunku Powierniczego:

a) wszelkie koszty prowadzenia zaréwno Rachunku Powierniczego,
jak i Subkonta ponosi w catosci Deweloper,

b) $rodki gromadzone na Rachunku Powierniczym, beda
udostepniane przez Bank Deweloperowi, stosownie do postepu realizacji
procesu budowlanego, zgodnie z Harmonogramem i odpowiednio do
zakresu wykonanych prac budowlanych;

c) w przypadku odstgpienia od Umowy przez jedng ze Stron, Bank
wyptaci $rodki przypadajace Nabywcy, zaewidencjonowane na Subkoncie




w ciggu 2 dni roboczych, liczac od dnia otrzymania o$wiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej po przedstawieniu: 1) oswiadczenia
strony umowy deweloperskiej o odstgpieniu od umowy deweloperskiej,
powotujgcego sie na podstawy odstgpienia przewidziane w art. 43 Ustawy
Deweloperskiej, sporzadzonego w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi, z uwzglednieniem postanowien kolejnego puntu 2); 2)
dowodu doreczenia oswiadczenia o odstagpieniu drugiej stronie umowy
deweloperskiej, jezeli z zgdaniem wyptaty wystepuje strona odstepujaca
od umowy deweloperskiej, 3) dyspozycji ptatniczej Nabywcy wg wzoru
obowigzujacego w Banku. Powyisze Postanowienia majg odpowiednie
zastosowanie w przypadku odstapienia przez Nabywce z przyczyn innych,
anizeli okreslone w art. 43 Ustawy Deweloperskiej;

d) w sytuacji rozwigzania Umowy z powodu innego niz odstgpienie,
Deweloper i Nabywca jako strony Umowy przedstawia zgodne pisemne
os$wiadczenie woli o podziale srodkdéw pienieznych zgromadzonych przez
Nabywce na Subkoncie. Bank wyptaca srodki zgromadzone na Subkoncie
po otrzymaniu pisemnego zgodnego oswiadczenia woli stron Umowy z
podpisami notarialnie poswiadczonymi o sposobie zadysponowania
srodkami zewidencjowanymi na rzecz Nabywcy na Subkoncie oraz
dyspozycji ptatniczej Nabywcy wg wzoru obowigzujgcego w Banku w ciggu
2 dni od dnia otrzymania tego oswiadczenia.

Zgodnie z art. 6 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, Deweloper ma obowigzek
dokonywaé terminowych wptat skladek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci skiadki na
Fundusz i wptaca sktadke do banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek
powierniczy w terminie 7 dni od dnia dokonania wpftaty dokonanej przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjg
umowy deweloperskiej, i nie pézniej niz przed wyptatg $rodkéw na rzecz
Dewelopera. Bank odprowadza te sktadke do Funduszu w terminie 7 dni od
dnia wptaty skladki przez Dewelopera i nie pdzniej niz w dniu wypfaty
srodkéw na rzecz Dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Nadsariski Bank Spotdzielczy

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Etapy realizacji inwestycji, termin, udziat procentowy:

| etap: 20% - zakup dziatki i uzyskanie pozwolenia na budowe Termin:
01.09.2024 .

Il etap: 15% -roboty ziemne i wykonanie fundamentéw budynku (fawy
fund., sciany fund., chudy beton) Termin: 30.03.2025r.

[l etap: 10% - wykonanie $cian parteru, stropu nad parterem, $cian
pietra, schodéw wewnetrznych zelbetowych Termin: 20.05.2025 r.

IV etap: 20% - wykonanie stropu nad pietrem (drewnianego), wiezby
dachowej, wykonanie pokrycia dachu, zamontowanie stolarki okiennej,
wykonanie $cianek dziatowych Termin: 15.07.2025 r.

V etap: 15% - wykonanie instlacji wewnetrznej wod-kan, wewnetrznej
instalacji elektrycznej, wykonanie tynkow gipsowych wewnetrznych,
wykonanie elewacji zewnetrznej Etap [: docieplenie budynku bez
wyprawy (styropian + klej) Termin: 30.09.2025 r.




VI etap: 10% - wykonanie instalacji wentylacji mechanicznej oraz
ogrzewania podtogowego (bez oprzyrzagdowania), wykonanie wylewek
cementowych, montaz drzwi wejsciowych, montaz pompy ciepta
(jednostka zewnetrzna i wewnetrzna), wykonanie rozdzielni elektrycznej,
Termin: 20.11.2025 r.

VIl etap: 10% - montaz oprzyrzagdowania, wykonanie elewacji budynku
Etap II: wyprawa elewacyjna (tynk + elementy wykoriczeniowe), instalacje
zewnetrzne i przytgcza: wodno-kanalizacyjne i elektryczne, ogrodzenie
terenu, utwardzenie miejsc postojowych i podejscia do budynku
uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie Termin: 10.02.2026 r.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Mozliwos¢ zmiany ceny nastepujacych przypadkach:

1) w przypadku zmiany przepiséw prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem
od towar6w i ustug lub stawek tego podatku w stosunku do obowiazujacych w chwili

| zawarcia Umowy Deweloperskiej Cena ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu lub

zwigkszeniu, o czym Deweloper poinformuje Nabywcg w formie pisemnej w terminie
60 (szesc¢dziesigciu) dni od dnia wejscia w Zycie zmiany przepiséw, przy czym:

a) w przypadku zmiany skutkujgcej obnizeniem Ceny — Deweloper wskaze
kwote, o jaka Cena zostala pomniejszona i zwrdci jg Nabywcy w terminie 30
(trzydziestu) dni, na rachunek bankowy wskazany przez Nabywce w Umowie;

b) w przypadku zmiany skutkujacej wzrostem Ceny — Deweloper o$wiadezy, czy
korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny, a w sytuacji, gdy Cene podwyzszy,
wskaze Nabywcy kwote do wplaty oraz termin jej wplaty, nie krétszy niz 30
(trzydziesci) dni od dnia doreczenia Nabywecy tego o§wiadczenia.

2) w przypadku, gdy po dokonaniu geodezyjnej inwentaryzacji powykonawczej
Lokalu zostanie stwierdzone, iz wystgpuje réznica pomigdzy wskazang w Umowie
projektowang powierzchnig uzytkowa Lokalu, a powierzchnig uzytkows Lokalu,
wynikajgcg z geodezyjnej inwentaryzacjii powykonawczej, Cena Lokalu ulegnie
odpowiedniemu zwigkszeniu lub zmniejszeniu, przy uwzglednieniu wartosci jednego
metra kwadratowego powierzchni uzytkowej Lokalu podanej w niniejszym Prospekcie
Informacyjnym oraz wyniklej réznicy w powierzchni pomiedzy projektowang
powierzchnig uzytkowa Lokalu, a powierzchnia uzytkowa Lokalu, wynikajacg z
obmiaru powykonawczego. Deweloper poinformuje Nabywce o zmianie Ceny Lokalu
w formie pisemnej, najpdzniej w dniu Odbioru Lokalu, przy czym, jedli powierzchnia
bedzie si¢ réznita od powierzchni uzytkowej:

a) o nie wigcej niz 1,9% tej powierzchni — tego rodzaju réznica nie bedzie
uznawana przez Strony za zmiang, niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy, a
Cena nie bedzie podlegata zmianie,

b) o wigcej niz 1,9% tej powierzchni — tego rodzaju réznica nie bedzie uznawana
przez Strony za zmiang, niewykonanie lub nienalezyte wykonanie Umowy, przy czym:

- w przypadku zmniejszenia powierzchni Lokalu Cena zostanie stosownie obnizona,

- w przypadku zwigkszenia powierzchni Lokalu Deweloper bedzie uprawniony do
stosownego podwyzszenia Ceny,

c¢) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu jest mniejsza od wskazanej w
Umowie projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu, Deweloper wskaze kwote, o
ktéra Cena Lokalu zostala pomniejszona i zwréci t¢ kwote Nabywcy w terminie 21
(dwudziestu jeden) dni od dnia dorgczenia Nabywcy tego powiadomienia, na rachunek
bankowy wskazany przez Nabywce w Umowie;

d) w przypadku, gdy powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wyzsza od
wskazanej w Umowie projektowanej powierzchni uzytkowej Lokalu, Deweloper
o$wiadczy, czy korzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny Lokalu, a w sytuacii,
gdy Ceng¢ Lokalu podwyzszy, wskaze Nabywcy kwote do wplaty oraz termin jej wplaty,




nie krétszy niz 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia dorgczenia Nabywcy tego
oswiadczenia.

Rozliczenie ostatecznej Ceny Lokalu nastgpi w terminie wynikajacym z powyzszych
postanowieri. Korekta Ceny Lokalu w trybie opisanym powyzej powoduje
automatycznie zmiang Ceny i nie wymaga zmiany Umowy.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ, O KTOREJ MOWA W USTAWIE Z DNIA
20 MAJA 2021 ROKU O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU
JEDNORODZINNEGO ORAZ O DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM (Dz. U. Z 2021 R,,

POZ.1177)

Nalezy opisa¢, na jakich
warunkach mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej

W Zgodnie ze wzorem Umowy Deweloperskiej stanowigcym zatacznik do
Prospektu Informacyjnego:

§11.

1.Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy, w terminie 30 (trzydziestu) dni
od daty jej zawarcia, jezeli:

a)Umowa nie zawiera elementow, o ktérych mowa w art. 35 Ustawy
Deweloperskiej;

b)informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w jego zafgcznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej;

c)Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy
Deweloperskiej Prospektu Informacyjnego wraz z jego zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie lub
jego zatacznikach;

d)informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto Umowg, sg niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu podpisania Umowy;

e)Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy Deweloperskiej.

2.Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku uchybienia przez
Dewelopera terminowi zawarcia Umowy Przeniesienia, z zastrzezeniem, iz
Nabyweca, przed wykonaniem prawa odstapienia, wyznaczy
Deweloperowi 120- (stu dwudziesto-) dniowy termin na przeniesienie
prawa, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie
uprawniony do odstgpienia od Umowy. W sytuacji skorzystania przez
Nabywce z prawa odstgpienia, o ktérym mowa w niniejszym ustepie,
Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej, o ktérej mowa w
§14 ust. 4 Umowy.

3.Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku gdy Deweloper
nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub inng kasg w trybie i terminie, o ktdrych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma w takim wypadku prawo
odstapienia od Umowy po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy Deweloperskiej.




4.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku gdy Deweloper
nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1) lub 2) Ustawy
Deweloperskiej, przy czym Nabywca ma w takim wypadku prawo
odstgpienia od Umowy w terminie 60 (szeé¢dziesieciu) dni od dnia jej
zawarcia.

5.Nabywca ma prawo odstgpic¢ od Umowy w przypadku niewykonania
przez Dewelopera obowigzku informacyjnego, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okre$§lonym w tym przepisie,
przy czym Nabywca ma w takim wypadku prawo odstgpienia od Umowy
po uptywie 60 (szescdziesieciu) dni od dnia podania do publicznej
wiadomoéci informacji o spetnieniu warunku gwarancji, o ktérych mowa
w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.

6.Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy w przypadku nieusuniecia
przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego, na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej.

7.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy w przypadku stwierdzenia
przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktérych w art. 41 ust. 15
Ustawy Deweloperskiej.

8.Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy jezeli syndyk zazgdat
wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r.
Prawo Upadtosciowe.

9.Ponadto Nabywca ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a)w przypadku podwyzszenia Ceny Lokalu spowodowanego zmiang
przepisow prawa w zakresie zasad opodatkowania podatkiem od
towarow i ustug lub podwyzszeniem stawki podatku od towaréw i ustug,
przy czym prawo to moze by¢ wykonane w terminie 30 (trzydziestu) dni
od dnia poinformowania Nabywcy przez Dewelopera o podwyzszeniu
Ceny Lokalu, spowodowanym zmiang przepiséw prawa w zakresie zasad
opodatkowania podatkiem od towaréw i ustug lub podwyzszeniem stawki
podatku od towardw i ustug, z zastrzezeniem, ze prawo to nie przystuguje,
jezeli koszty zmiany przepiséw prawa w zakresie zasad opodatkowania
podatkiem od towardw i ustug lub podwyzszenia stawki podatku od
towaréw i ustug zostang poniesione przez Dewelopera, tj. gdy Deweloper
nie skorzysta z uprawnienia do podwyzszenia Ceny Lokalu;

b)w przypadku, gdy zgodnie z obmiarem powykonawczym, dokonanym
przez osobe uprawniong, powierzchnia uzytkowa Lokalu bedzie wieksza
badZ mniejsza w stosunku do projektowanej powierzchni okreslonej w
Umowie o wiecej niz 1,9%, co bedzie skutkowato zwigkszeniem ceny na
podstawie § 6 ust. 4 Umowy, przy czym prawo to moze by¢ wykonane w
terminie 14 (czternastu) dni od dnia Odbioru Lokalu

c) w przypadku, gdy obmiar powykonawczy Lokalu wykaze inng
powierzchnie uzytkowa, w stosunku do powierzchni projektowanej, przy
czym prawo to moze by¢ wykonane w terminie 14 (czternastu) dni od
dnia Odbioru Lokalu




10.Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy w nastepujacych
przypadkach:

a)w razie niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokosci okreslonych w Umowie, mimo wezwania Nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, z zachowaniem roszczenia
z tytutu odsetek, o ktérych mowa w §14 ust. 1 Umowy,

b) w razie niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub do zawarcia
Umowy Przeniesienia, pomimo dwukrotnego doreczenia Nabywcy
wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (szeéc¢dziesieciu)
dni, z zachowaniem roszczen z tytutu kar umownych, o ktérych mowa w §
14 ust. 31 5 Umowy.

11.Uprawnienie do odstgpienia od Umowy z przyczyn okreslonych w ust.
10 powyzej nie przystuguje Deweloperowi w przypadku, gdy niespetnienie
$wiadczenia pienigznego przez Nabywce lub niestawiennictwo Nabywcy
spowodowane jest dziataniem sity wyzszej.

12.Strony postanawiaja, ze w zwigzku ze ztozonym do ksiegi wieczystej
whnioskiem o wpis roszczenia, zgodnie z trescig § 17 Umowy:

a)oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne,
jezeli zawiera zgode na wykreslenie tego roszczenia z ksiegi wieczystej w
formie pisemnej z notarialnie poswiadczonymi podpisami,

b)w przypadku skorzystania przez Dewelopera z prawa odstgpienia od
niniejszej umowy na podstawie ust. 10 tego paragrafu Nabywca
zobowigazuje sie do doreczenia Deweloperowi zgody na wykreslenie
roszczenia w formie pisemnej z notarialnie poswiadczonymi podpisami w
terminie 7 (siedmiu) dni od wezwania go przez Dewelopera.

13.Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pozniej niz w
terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu
od umowy, zwréci¢ nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwigzku z
realizacja Umowy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgéci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wylacznego korzystania z czesci nieruchomodci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje; NIE
DOTYCZY

w przypadku uméw, o kitorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na




nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie |
obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
na nabywce ulamkowej czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje. NIE DOTYCZY

II. Informacja o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowana zawarciem
umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktnalnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego;

3) pozwoleniem na budowe;
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowg — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

Mozliwo$¢ zapoznania si¢ z w/w dokumentami jest w godzinach 12-18 od poniedziatku do srody w biurze sprzedazy
przy ul. Pionieréw 9, 05-540 Zalesie G6rne

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Nadsanskim Banku Spétdzielczym. prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek |
powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiagzkowego systemu
gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842
oraz z 2021 r. poz. 6801 1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:
ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Nadsaiiski Bank Spoldzielczy,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okre$lonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objgte sa gwarancjami ponad rOwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku, w tym naleznoéci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udzialu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelienia
warunku gwarancji wobec banku, wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z
2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177).

Oddzial instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
Jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena lokalu mieszkalnego 1A: 800 000,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu

Powierzchnia uzytkowa zgodnie z Rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju z dnia
11.09.2020 r. w sprawie szczegétowego zakresu i formy projektu
budowlanego liczona jest jest bez powierzchni schoddw. Ponizej podane sg

jednorodzinnego e o . . : .
wartosci powierzchni uzytkowej (bez schodéw) oraz tacznej ze schodami:
Projektowana powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego 1A: 93,86 m2
Projektowana powierzchnia lokalu mieszkalnego (wraz ze schodami o
powierzchni 4,66 m2) 1A: 98,52 m?

Sehn ot el (T oty Cenaw Iokaluzmleszkalnym 1A w odniesieniu do powierzchni uzytkowej:

. 8523,33 zt/ m

lokalu mieszkalnego albo domu . L. . . .

5 3 Cena w lokalu mieszkalnym 1A w odniesieniu do powierzchni ze schodami:

jednorodzinnego

8120,18 zt/ m?




Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci nie-
ruchomos$ci wynikajacego zumowy
deweloperskiej lub jednej z uméw,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

pézniej niz do dnia 15.06.2026 r.

Przeniesienie na rzecz Nabywcy prawa wiasnosci lokalu wraz z prawami
zwigzanymi z jego wlasnoscig nastgpi po wptacie catej ceny, jednak nie

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé sie
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z uméw, o
ktérych mowa

wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Technologia wykonania

Budynki zostang wykonane w technologii
ftradycyjnej, mieszane;j.

Fundamenty na tawach zelbetowych,
$ciany fundamentowe murowane, piyta
stropowa nad parterem monolityczna
Zelbetowa, $ciany murowane z betonu
komorkowego (Sciana konstrukcyjna
wewnetrzna oddzielajgca lokale
murowana z silikatu),strop nad pietrem
drewniany, wiezba dachowa drewniana
ptatwiowo-krokwiowa. Sciany zewnetrzne
ocieplone styropianem grafitowym.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspolnej budynku i terenie
wokét niego, stanowiacym czesé
wsp6lna nieruchomosci

Standard prac wykoriczeniowych opisany
w Zataczniku 1a do niniejszego prospektu

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i posto-
jowych

2 zewngtrzne miejsca postojowe dla
kazdego lokalu

Dostegpne media w budynku

woda, energia elektryczna, kanalizacja,
Swiattowdd (po podpisaniu indywidualnej
umowy z dostawca i podtgczeniu do sieci)
C.0. i c.w. z pompy ciepta zasilanej energiz
elektryczng

Dostep do drogi publicznej

Dostep do ul. Stonecznej (publicznej)
poprzez droge wewnetrzng wlasng
(udziaty w drodze) zlokalizowanga na
dziatkach 13/6 i 12/7. — numer ksiegi
wieczystej: WA11/00059680/8

&



Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewzigcie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Lokal 1A jest lokalem zewnetrznym, usytuwanym od strony zachodniej;
Usytuowanie lokalu w budynku zgodnie z zatacznikiem nr 1 do prospektu.

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktérych wykonania zobowigzuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju z dnia
11.09.2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu
budowlanego, liczona jest jest bez powierzchni schodéw. Ponizej podane sg
wartoéci powierzchni uzytkowe] (bez schodéw) oraz tacznej ze schodami:
Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego 1A: 93,86 m?:

Powierzchnia lokalu mieszkalnego (wraz ze schodami) 1A: 98,52 m?

Uktad lokali mieszkalnych i pomieszczen w nich sie znajdujacych wg
\Zafacznika nr.l

Standard prac wykoriczeniowych opisany w Zatgczniku nr.1a do niniejszego
prospektu.

Data wydania zas§wiadczenia
o samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Do 15.06.2026 r.

Data ustanowienia odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego

Do 15.06.2026 r.

Informacje o lokalu uzytkowym

nabywanym réwnoczeénie z lokalem nie dotyczy
mieszkalnym albo domem

jednorodzinnym

Cene lokalu uzytkowego albo nie dotyczy

utamkowej czgséci wiasnosci lokalu
uzytkowego

24




Termin, do ktérego nastapi przenie-
sienie prawa wlasnosci lokalu

uzytkowego albo utamkowej czesci  |nie dotyczy
wiasnoéci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do
reprezentacji dewelopera

Czfonek Zarzqdu
é TN Home Spj 0.0, :
tukas? ;erliko wski

Zataczniki:
1. Rzuty wszystkich kondygnacji budynku z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
1a. Standard wykonczenia w standardzie deweloperskim

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz

Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania
terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci).

4. Harmonogram przedsiewziecia
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